Statuten

der Genossenschaft betreutes Wohnen in Wynau

Name, Sitz, Zweck und Mitgliedschaft

1.

Name und Sitz

Art. 1

Unter der Firma , Genossenschaft betreutes Wohnen in Wynau® besteht mit Sitz in

Wynau eine Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR. Die Dauer der Genos-

senschaft ist unbeschranki.

. Zweck

Art. 2

Die Genossenschaft bezweckt in gemeinsamer Selbsthilfe geméss Art. 828 OR
die Férderung und Beschaffung von preisginstigen Mietwohnungen in der
Gemeinde Wynau durch den Bau, den Erwerb, die Vermietung und
Finanzierung von Wohnhausern oder Wohnungen, unter Ausschluss jeder
spekulativen Absicht. Sie fordert insbesondere alters- und behindertengerechte
Wohnmdglichkeiten.

Die Genossenschaft kann Grundstiicke oder Immobiliengesellschaften erwer-
ben oder veraussern sowie Hauser aller Art bauen, erwerben, verwalten oder
vermieten. Auch der Verkauf von Grundstiicken oder Teilen davon ist ihr er-
laubt.

Die Genossenschaft kann alle Geschafte eingehen und Vertrage abschliessen,

die geeignet sind, den Zweck der Genossenschaft zu férdern oder damit im
Zusammenhang stehen.

Mitgliedschaft

Art. 3

Die Mitgliedschaft kann grundséatzlich von jeder natlirlichen oder juristischen Person
erworben werden, die mindestens einen Genossenschaftsanteil zu Fr. 1'000.— Uber-
nimmt.
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Art. 4

Zur Aufnahme als Mitglied bedarf es einer schriftlichen Beitrittserklarung sowie eines
Beschlusses der Verwaltung. Die Verwaltung beschliesst endgiltig Uber die
Aufnahme und kann dieselbe ohne Angabe von Griinden verweigern.

Art. 5

1. Die Mitgliedschaft bei der Genossenschaft erlischt:
a) bei natirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Verlust der
Rechtspersdnlichkeit.

2. Die Anspriche ausscheidender Mitglieder richten sich nach Art. 15 hienach.

Art. 6

Der Austritt aus der Genossenschaft kann unter Beachtung einer Kiindigungsfrist von
6 Monaten auf Schluss eines Kalenderjahres erfolgen.

Art. 7

Ein Genossenschafter, der die Interessen der Genossenschaft verletzt, kann durch
die Verwaltung jederzeit ausgeschlossen werden. Dem Ausgeschlossenen steht
wahrend 30 Tagen nach der Mitteilung das Rekursrecht an die nachste Generalver-
sammlung zu. Bis zu deren Entscheid ist er in der Austibung seiner Mitgliedschafts-
rechte eingestellt. Die Anrufung des Richters gemass Art. 846 Abs. 3 OR bleibt vor-
behalten.

Art. 8

1. Stirbt ein Genossenschafter, so kbnnen die Erben oder ein von ihnen bezeichne-
ter Vertreter mit Zustimmung der Verwaltung in die Rechte und Pflichten des
Verstorbenen eintreten. Lehnt die Verwaltung diesen Eintritt ab, so erfolgt die Ab-
findung nach Art. 15.

2. Auf Verlangen der Verwaltung haben die Erben eines Mitgliedes einen Vertreter
zu bestimmen, welcher die Erben in der Genossenschaft vertritt. Solange sie dies
unterlassen, kann die Verwaltung aus dem Kreis der Erben den Vertreter be-
zeichnen
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Art. 9

. Die Mitgliedschaft und der liberierte Anteil am Genossenschaftskapital kénnen

den Genossenschaftern in der Form von Anteilscheinen bestétigt werden. Diese
Anteilscheine lauten auf den Namen der Mitglieder und dienen als Beweisur-
kunde.

Der Erwerber von Genossenschaftsanteilen wird nicht automatisch Mitglied der
Genossenschaft. Genossenschafter wird er nur durch Aufnahme gemass Art. 4.
Er hat jedoch Anrecht auf einen Anteil am Reinertrag geméss Art. 13, sofern er
die Genossenschaft rechtzeitig vom Erwerb seiner Anteilscheine benachrichtigt.

Anteilscheine kénnen nur mit Zustimmung der Verwaltung verdussert oder ver-
pfandet werden.

Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital

2.

Art. 10

1. Das Genossenschaftskapital entspricht der Summe der einbezahlten Anteil-
scheine. Es koénnen Anteilscheine, lautend auf den Kapitalbetrag von Fr.
1'000. — resp. Zertifikate auf ein Mehrfaches von Fr. 1'000.—ausgegeben
werden.

2. Die gezeichneten Anteilscheine sind nach Beschluss der Verwaltung zu
liberieren. Die Verwaltung ist berechtigt, die Liberierungspflicht
aufzuschieben. Nicht liberierte Betrdge werden nicht verzinst.

3. Die Verwaltung kann jederzeit durch Ausgabe neuer Anteilscheine  das
Genossenschaftskapital erhdhen.

4. Die Zahl der Anteilscheine, welche ein Genossenschafter besitzen darf, wird
auf 1'000 festgelegt.

Haftung

Art. 11

Fir die Verbindlichkeit der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermo-
gen. Jede personliche Haftbarkeit oder Nachschusspflicht der Genossenschafter ist
ausgeschlossen.
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3. Fonds
Art. 12

Uber die Hohe der jeweiligen Einlagen in den Reservefonds und iiber die Eréffnung
weiterer Fonds entscheidet die Generalversammlung im Rahmen von Art. 860 OR.

4. Verteilung des Reinertrages

Art. 13

1. Die liberierten Anteilscheine der Genossenschaft sind grundsatzlich verzinslich
(im Sinne einer Verteilung des Reinertrages abweichend von Art. 859 Abs. 2 OR).
Der Zinsfuss wird durch die Generalversammlung unter Berlicksichtigung der Bi-
lanz und der Gewinn- und Verlustrechnung und im Rahmen der statutarischen
Grundséatze festgesetzt. Die Verzinsung des Genossenschaftskapitals beginnt bei
Einzahlungen im 1. Semester am folgenden 1. Juli und bei Einzahlung des 2.
Semester am 1. Januar des folgenden Jahres. Art. 859 Abs. 3 OR bleibt vorbe-
halten.

2. Die Verzinsung des einbezahlten Kapitals darf hdchstens den flir die Befreiung

von der eidg. Stempelabgabe zuldssigen Hochstzinssatz erreichen (Art. 6 Abs. 1
lit. a des Bundesgesetzes lber die Stempelabgaben).

5. Entschidigung der Organe

Art. 14

1. Die Mitglieder der Organe und Kommissionen der Genossenschaft konnen fir
ihre Tatigkeit ein Sitzungsgeld und den Spesenersatz beanspruchen.

2. Prasident, Kassier, Verwalter, Sekretar und Protokollfiihrer sowie besondere
Beauftragte kénnen separat nach Zeitaufwand entschadigt werden.

Eine Gewinnbeteiligung sowie die Ausrichtung von Tantiemen an die Mitglie-
der des Vorstandes der Genossenschaft ist ausgeschlossen.
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6.

Abfindung von ausscheidenden Mitgliedern

7.

Art. 15

. Ausscheidende Mitglieder oder deren Rechtsnachfolger haben keinen An-

spruch auf das Genossenschaftsvermdgen. Dagegen werden ihnen die einbe-
zahlten Genossenschafts-Anteile zuriickbezahlt.

Die Rickzahlung von Anteilscheinen erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjah-
res, mit Ausschluss der Reserven gemass Art. 864 Abs. 1 OR, hdchstens je-
doch zum Nominalbetrag.

Der auszuzahlende Betrag wird ein Jahr nach dem Ausscheiden des Mitglieds
fallig. Die Verwaltung ist indessen berechtigt, die Riickzahlung héchstens zwei
weitere Jahre hinauszuschieben. Andererseits kann die Verwaltung, wenn es
die finanzielle Lage der Genossenschaft erlaubt, eine frihere Riickzahlung
bewilligen. Der Genossenschaft steht fiir allfallige Gegenforderungen irgend-
welcher Art das Recht der Verrechnung zu.

Kindigt ein Mitglied nur einen Teil seiner Kapitalbeteiligung, so sind die fir die

Abfindung ausscheidender Mitglieder geltende Bestimmungen sinngemass
anwendbar.

Rechnungswesen

1.

Art. 16

Buchfihrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen
Grundséatzen. Die Aktiven durfen héchstens mit dem Erwerbs- oder Erstel-
lungskosten in der Bilanz eingestellt werden. Ausserdem sind angemessene
Abschreibungen vorzunehmen.

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr schliesst am 31.
Dezember des ersten vollen, auf das Griindungsjahr folgenden Kalenderjah-
res.

Die Jahresrechnung ist spatestens Ende April der Kontrollstelle vorzulegen
und 10 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung mit dem Kontrollstel-
lenbericht im Geschéftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht durch die Mit-
glieder aufzulegen.
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Organisation

Art. 17

Die Organe der Genossenschaft sind:

1.

1.
2.
3.

die Generalversammlung,
die Verwaltung,
die Kontrollstelle.

Die Generalversammlung

a)

Befugnisse

1.

In
a)
b)
c)
d)
e)
)

g)
h)

Art. 18

die Befugnisse der Generalversammlung fallen:

die Wahl der Verwaltung und der Kontrollstelle;

die Entgegennahme des Jahresberichtes der Verwaltung;

die Abnahme der Bilanz und der Jahresrechnung;

die Beschlussfassung ber die Verwendung des Reinertrages;

die Entlastung der Verwaltung;

die Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschliisse der
Verwaltung

die Abberufung der Verwaltung und der Kontrollstelle oder einzelner Mitglie-
der hiervon;

Investitionen (insbesondere Erwerb von Grundstiicken, Ausfiihrung von Bau-
vorhaben oder Renovationen) und Verkaufe, sofern dafir mehr als Fr.
1'000'000.— aufgewendet bzw. vereinnahmt werden sollen; dieser Betrag ba-
siert auf dem Landesindex fiir Konsumentenpreise mit Stand Januar 1997; er
wird laufend an den aktuellen Indexstand angepasst; erfolgt ein Investitions-
beschluss im Hinblick auf spater anzustrebende Verkaufe, gelten diese als mit
dem Investitionsbeschluss genehmigt;

die Beschlussfassung Uber weitere Geschafte, welche die Verwaltung der
Generalversammlung unterbreitet:

die Annahme und Ab&nderung der Statuten;

die Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz oder
Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind.

Uber Antrage der Mitglieder kann nur abgestimmt werden, wenn sie bis spates-

te

ns 20 Tage vor der Generalversammlung der Verwaltung schriftlich eingereicht

werden und traktandiert sind. Verspatet eingereichte Antrage sind der tGibernachs-

te

n Generalversammlung zu unterbreiten.
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1.

Art. 19

Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Hélfte
des Kalenderjahres statt, erstmals nach Ablauf des ersten Geschéftsjahres.

Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen auf Beschluss der
Verwaltung oder auf Verlangen des zehnten Teiles der Genossenschafter, sofern
die Genossenschaft aus 30 oder mehr Mitgliedern besteht, sonst auf Verlangen
von mindestens 3 Genossenschaftern.

Die Einberufung erfolgt schriftlich durch die Verwaltung, spéatestens 7 Tage vor
der Abhaltung, unter Mitteilung der Verhandlungsgegenstande. Bei Anderung der
Statuten ist der wesentliche Inhalt der vorgeschlagenen Ab&nderung und bei
Rechnungsablage eine Abschrift der Bilanz und Erfolgsrechnung beizulegen.

Art. 20

. Jeder Genossenschafter hat in der Generalversammlung eine Stimme.

Bei Auslibung des Stimmrechtes kann sich ein Genossenschafter durch einen
anderen Genossenschafter oder durch einen Familienangehdérigen vertreten las-
sen, doch kann kein Bevollmachtigter mehr als einen Genossenschafter vertreten
und kein Genossenschafter mehr als zwei Stimmen auf sich vereinigen.

Bei Beschliissen Uber die Entlastung der Verwaltung und uber die Erledigung von
Rekursen gegen Ausschliessungen haben die Verwaltungsmitglieder kein

Art. 21

. Die Generalversammlung ist nur beschlussfahig, wenn sie statutengemass einbe-

rufen worden ist und nur in bezug auf traktandierte Geschéfte.

b) Stimmrecht
1
2
3
Stimmrecht.
c) Beschlussfahigkeit
1
2.

Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse und trifft inre Wahlen mit der ab-
soluten Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet
der Vorsitzende, wenn die einmalige Wiederholung der Abstimmung keine Kla-
rung herbeifthrt.

. Fur die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf es der Mehrheit von

drei Vierteln samtlicher Genossenschafter, fiir die Abanderung der Statuten be-
darf es die Mehrheit von drei Vierteln der abgegebenen Stimmen. Im Ubrigen
bleiben Art. 889 und 914 Ziff. 11 OR vorbehalten.
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d)

Wahlen und Abstimmungen

1.

2.

Art. 22

Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht mindestens ein Drittel der
anwesenden Stimmberechtigten geheime Durchfihrung verlangt oder die
Verwaltung geheime Abstimmungen beschliesst.

Stehen bei einem Abstimmungsgeschaft mehrere Lésungsvarianten zur Auswahl,

so findet ein mehrstufiges Verfahren statt:

a) Zuerst wird dariiber abgestimmt, mit welcher Variante es gegeniber dem be-
stehenden Zustand zu einer Schlussabstimmung kommt. Dazu werden in
mehreren Abstimmungen die L&sungsvarianten einander gegenibergestellt,
wobei jeweils diejenige Variante ausscheidet, die am wenigsten Stimmen auf
sich vereinigt. Fir jeden Abstimmungsgang steht einem Genossenschafter nur
eine Stimme zu. Erreichen mehrere Varianten gleich wenig Stimmen, so ent-
scheidet das Los Uiber das Ausscheiden einer Variante.

b) Nach Abschluss der allfalligen Vorabstimmungen wird zwischen der aus-
gewahlten Variante und dem bestehenden Zustand abgestimmt. In den von
den Statuten oder vom Gesetz vorgesehenen Féllen ist fur die Ab&dnderung
des bestehenden Zustandes ein qualifiziertes Stimmenmehr erforderlich.

Verwaltung

a Wahl

Art. 23

Die Verwaltung besteht aus mindestens 3 Mitgliedern. Sie konstituiert sich selbst.

Einwohnergemeinde, Burgergemeinde und Kirchgemeinde Wynau haben einen
Anspruch auf mindestens je ein Mitglied in der Verwaltung, welche zusammen die
Mehrheit der Verwaltungsmitglieder bilden missen.

b)

Beschlussfahigkeit

1

Art. 24
Die Verwaltung ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner
Mitglieder. Sie beschliesst mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit
entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

Schriftliche Zirkulationsbeschliisse gelten als glltige Verwaltungsbeschlisse,
sofern sie von samtlichen Verwaltungsmitgliedern unterzeichnet sind.
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c) Befugnisse

Art. 25

Der Verwaltung stehen alle Rechte und Pflichten geméss Art. 898 ff OR zu, soweit
sie nicht ausdricklich der Generalversammlung oder der Kontrollstelle vorbehalten
sind.

Die Verwaltung hat die Geschafte der Genossenschaft mit aller Sorgfalt zu fuihren
und die genossenschaftlichen Aufgaben nach besten Kréaften zu férdern. Sie hat die
Geschafte der Generalversammlung vorzubereiten und deren Beschliusse
auszuftihren, das Sekretariat zu Uberwachen und sich Uber die Ergebnisse des
genossenschaftlichen Betriebes regelmassig unterrichten zu lassen.

Die Verwaltung ist fur die Flihrung der Protokolle tiber die Generalversammlung und
Verwaltungssitzungen, fir die Fihrung der erforderlichen Geschéftsbicher, fir die
Aufstellung der Jahresbilanz nach gesetzlichen Vorschriften, fiir deren Uberweisung
an die Kontrollstelle und fiir die Vornahme der vorgeschriebenen Anzeigen an das
Handelsregisteramt verantwortlich.

Die Verwaltung kann besondere Kommissionen einsetzen und deren Geschaftsgang

ordnen. Er wahlt Mitglieder und Prasidenten der Kommissionen. Er setzt ihre Amts-
dauer fest und umschreibt ihre Aufgaben und Kompetenzen.

3. Kontrollstelle

Art. 26

1. Die Kontrollstelle besteht aus einem oder mehreren Revisoren, die alljahrlich ge-
wahlt werden und wieder wahlbar sind. Als Kontrollstelle kann auch eine Treu-
hand- oder Revisions-Gesellschaft gewahlt werden.

2. Die Kontrollstelle prift die Buchhaltung, Jahresrechnung und Bilanz. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt. Es ist ihr Einsicht in die gesamte Geschéfts- und
Rechnungsfiihrung zu gewahren.

3. Die Kontrolistelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen schriftlichen
Bericht und Antrag vor, der mit der Jahresrechnung 10 Tage vor der ordentlichen
Generalversammlung im Geschéaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht durch
die Mitglieder aufliegt.
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IV. Vorschriften liber die Geschéftstétigkeit

1. Unterschriftsberechtiqung

Art. 27
Die rechtsverbindliche Unterschrift fiir die Genossenschaft wird vom Prasidenten und
von mindestens zwei weiteren von der Verwaltung zu bestimmenden Mitgliedern der
Verwaltung je kollektiv zu zweien geflhrt.

Die Verwaltung ist Uberdies befugt, Beauftragten oder Angestellten der Genossen-
schaft Kollektivprokura zu erteilen.

2. Geschiftsfiihrung

Art. 28
Die Verwaltung kann die Geschaftsfliihrung oder einzelne Zweige derselben und die

Vertretung der Genossenschaft an eine oder mehrere Personen, die nicht Mitglieder
der Genossenschaft zu sein brauchen, Gbertragen.

Art. 29
Die Verwaltung verwaltet das Eigentum der Genossenschaft, vermietet oder verkauft

die Wohneinheiten bzw. kann diese Arbeiten an professionelle Dienstleister Gbertra-
gen.

V. Schlussbestimmungen

1. Auflésung und Liquidation

Art. 30

Ein Auflésungsbeschluss kann nur in einer besonderen zu diesem Zweck einberufe-
nen Generalversammlung erfolgen.

Art. 31

Das Genossenschaftsvermégen, das nach der Tilgung sémtlicher Schulden und
Ruckzahlungen samtlicher Genossenschaftsanteilscheine zum Nennwert verbleibt,
muss einer Organisation mit dem Zweck des gemeinnitzigen Wohnungsbaus zuge-
wendet werden.
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Art. 32

Die Liquidation besorgt der Vorstand geméss OR Art. 913.

2. Bekanntmachungen

Art. 33
1. Die von der Genossenschaft ausgehenden internen Mitteilungen erfolgen durch
gewohnlichen, erforderlichenfalls durch eingeschriebenen Brief an die Genossen-
schafter.

2. Publikationsorgan ist das Schweizerische Handelsamtsblatt.

3. Statutendnderungen

Art. 34

Abanderungen der vorliegenden Statuten bedurfen der Mehrheit von % der abgege-
benen Stimmen (Art. 21 Abs. 3) und sind vorgangig der Beschlussfassung dem Ge-
meinderat, dem Burgergemeinderat und dem Kirchgemeinderat Wynau zur
Stellungnahme zu unterbreiten.

kkkkkhkkkkhkkkkhk

Die vorstehenden Statuten wurden anlasslich der Griindungsversammlung in Wynau
vom 09.01.2003 einstimmig angenommen.

er Tagesprasident: Der Protokollfiihrer:

.............. T WMM 7/

/' (Rudolf Graf, Notar) (Reto Alt, Gemeindeschreiber)
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Die Mitglieder des Grinderkonsortiums:

1. Einwohnergemeinde Wynau:
Die Prasidentin: Der Gemeindeschreiber:

(Esther Pluss) (Reto Alt)

2. Burgergemeinde Wynau:

Der Pr"§iﬁ‘ent‘ Der Burgerschreiber:

/ lo NP
| e
(Chrlstoph Hunzuker) (Hans Herzig)

3. Kirchgemeinde Wynau:
Der Président: Die Sekretéarin:

XKCQU»WQW‘/ ......... / Z y ZCC/ e

(Helmut Barner) Susanné Hubacher) ...............

4. Altersheim Roggwil-Wynau:

Die Vizepréasidentin: Die Sekretérin:
Gt o S R s I
(Margareta Andres) (Verena Meyer]j

5. Frau Esther Pliss, als Privatperson:

.................. b e

(Esther Pluss)

6. Herr Helmut Barner, als Privatperson:

(Helmut Barner)
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7. Frau Margareta Andres, als Privatperson:

(Margéreta Andres)
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Genossenschaft Betreutes Wohnen in Wynau 06

Statutendanderung

Grundlagen
e Der Président informiert, dass die Generalversammlung jeweils Ende des Jahres

sowohl die Rechnung des vergangenen Geschéftsjahres genehmigt wie auch die
Verzinsung des liberierten Anteilscheinkapitals. Das Ergebnis des laufenden
Geschéftsjahres ist zu diesem Zeitpunkt jedoch nicht bekannt, so dass diesem
statuarischen Punkt nicht entsprochen werden kann. Wird dieser Absatz
gestrichen, stimmen die Praxis und die Reglementierung wieder iberein.

Genossenschaft
ETREUTES WO
ynau B

&

LI

Art. 13: Die liberierten Anteilscheine der
Genossenschaft sind grundsitzlich
verzinslich (...). Der Zinstuss wird durch
die Generalversammlung siter

Rahmen der statutarischen Grundsatze
festgesetzt.

e Der Président erkundigt sich nach Wortbegehren. Es werden keine Wortbe-
gehren gestellt.

Beschluss
Die Genossenschaftsversammliung genehmigt die Statutendnderung betreffend
Art. 13 wie vorgenannt, einstimmig.
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Genossenschaft Betreutes Wohnen in Wynau 05

Statutenanderung

Grundlagen

e Der Président bittet den Sekretar um Erlauterung der Statutendnderungen.

e R. Alt orientiert anhand der nachfolgenden Folien; insbesondere dankt er dabei
dem Notariatsburo Graf, Krummenacher + Partner, Aarwangen, fir den sehr
grossen Einsatz, damit die Genossenschaft steuerlich befreit werden konnte.

Art. 19 Abs. 1: Die ordentliche
Generalversammlung findet alljahrlich
nethaty et ersten Fraltte aes
enderjahtes statt, erstmals nach Ablaut
d ersten Geschaftsjahres.

Genossenschaft
ETREUTES WOHN

Art. 31 DasiGenossenschaftsvermogen, das nach der
Tiloung samtlicher Schuldenund Riickzahlungen
samtlicher Genossenschaftsanteilscheine zum
Nennwert verbleibt, muss-einer Orsanisation mitdem
Ziweck des oeimCHiitzigcil Wonungsbaus

Zugcwendet werden,

muss ciner Organisation im steuetfreien Bereich
zugewendetwerden.

e Der Président erkundigt sich nach Wortbegehren. Es werden keine Wortbe-
gehren gestellt.

Beschluss
Die Genossenschaftsversammlung genehmigen die Statutenanderungen wie
vorgenannt einstimmig.
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