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A Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1 Bestandteile und Wirkungsbereich

1 Die Ueberbauungsordnung (UeO) "Obermurgenthal” besteht aus dem Ueberbauungsplan
(UeP) und den Ueberbauungsvorschriften (UeV).

2 Der Wirkungsbereich der UeO "Obermurgenthal" ist im UeP mit dem gleichlautenden Peri-
meter gekennzeichnet.

Artikel 2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die UeO nichts anderes bestimmt, gilt die Grundordnung der Gemeinde Wynau,
namentlich das Baureglement (BauR).

Artikel 3 Zweckbestimmung

Die UeO bezweckt die teilweise Ablosung der Landwirtschaftszone durch Nutzungs-, Ge-
staltungs- und Schutzvorschriften, welche den Bestand und die Weiterentwicklung der be-
stehenden Wohn- und Gewerbenutzung einerseits, sowie die Erhaltung und Pflege des Orts-
bildes andererseits gewihrleisten.

Artikel 4 Inhalt des Ueberbauungsplanes

Der Ueberbauungsplan regelt:

- Lage und Abmessung der Baufelder fiir Hauptbauten sowie fiir An- und Nebenbauten

- die Hauptfirstrichtungen der Hauptbauten

- Bereich Hausplattform / Sockelbereich

- die Erschliessung (Parkierung, Anlieferung)

- die Gestaltung der Aussenriume (natiirliche Terraingestaltung, gestaltete Gartenbereiche
Bepflanzung, Strassenraumgestaltung)

- die liberlagerten Schutzbestimmungen (Denkmalpflege und Landschaft)

)

B Nutzung, Erschliessung und Baugestaltung

Artikel 5 Bestehende Nutzungen

' Die Nutzung der bestehenden Bauten und Anlagen sowie An- und Nebenbauten bleibt
gewihrleistet.

2 Umbauten und Nutzungserweiterungen innerhalb der bestehenden Bauten richten sich nach
den Bestimmungen der Dorfkernzone (Art. 34 BauR), fiir die Bauten in der Landwirtschafts-
zone nach den entsprechenden Bestimmungen (Art.29 BauR).

3 Die Vorschriften der Ueberbauungsordnung bleiben vorbehalten.



Artikel 6 Gewerblicher Neubau

1 Das Baufeld N1 ist fiir die Erstellung einer Gewerbebaute fiir Produktion und zugehérige
Lagerhaltung, als Erweiterung des Betriebes in der ehemaligen Miihle, bestimmt.

2 Der Neubau ist als eigenstindiger, architektonisch zeitgemisser und hochstehender Bau zu
gestalten und steht in einem sinnvollen Kontrast zur traditionellen Bauweise der vorhandenden
Héusergruppe (u.a. durch Materialwahl, Flachdach ud.).

3" Der Neubau respektiert die Dominanz der ehemaligen Miihlenscheune und hat sich beziiglich
Proportion, Grosse und Hohe unterzuordnen und soll zusammen mit der Umgebung
(Miihlescheune, Miihle, Murg) eine ortsbildnerisch und landschaftlich gute Gesamtwirkung
erzielen.

4 Ein Neubau darf max. 2 Geschosse aufweisen (fiir industrielle Zwecke, durchschnittliche
Geschosshohe je ca. 4.50 m), gemessen ab einer Rampenhdhe von maximal 1.50 m iiber dem
bestehenden Terrain. Die zuléssigen Gebdudeabmessungen richten sich nach der Geschosszahl.
Bei der Projektierung der Neubauten ist die Kant. Denkmalpflege beizuziehen.

Artikel 7 An- und Nebenbauten

1 Innerhalb der im Ueberbauungsplan als solche bezeichneten Baufelder diirfen An- und
Nebenbauten gemiss den Bestimmungen Art. 13 BauR erstellt werden.

2 Bei freistehenden An- und Nebenbauten sind Flachddcher nicht gestattet.

Artikel 8 Baufeld fiir unterirdische Bauten

1 Das Baufeld fiir unteridische Bauten ist fiir die Erstellung einer unterirdischen Werkstatt
bestimmt. '

2 Die Werkstatt ist vom Hauptbau und/oder von der Zone Erschliessung/Anlieferung
unterirdisch zu erschliessen.

3 Der unterirdische Bau darf nicht iiber das gewachsene Terrain hinausragen und die
Gartennutzung nicht beeintriichtigen. Abgrabungen und Lichtschéichte sind in unmittelbarer
Nihe des Hauptbaus zu realisieren.

Artikel 9 Erschliessung, Parkierung

1 Die Erschliessung der Bauten und Grundstiicke erfolgt ab der Bernstrasse und von
Murgenthal iiber die Murgstrasse. Die privaten Erschliessungsbereiche (inkl. Parkierung,
Anlieferung) sind im Ueberbauungsplan als solche bezeichnet.

2 Die Anzahl der erforderlichen Autoabstellplitze richtet sich nach der Parkplatzverordnung fiir
lufthygienische Massnahmenplangebiete (PPV) vom 1. 9. 1994, Die notwendigen Parkplitze
und Warenumschlagplitze sind innerhalb der privaten Erschliessungsbereiche bzw. dem
Baufeld N1 anzuordnen.



3 Der auf Parz. Nr. 516 ausgeschiedene private Erschliessungsbereich dient dem Garagebe-
trieb auf derselben Parzelle als Autoabstellplatz. Die Gewisserschutzyorschriften fiir
Garagebetriebe sind einzuhalten.

4 Neue Erschliessungsbereiche sind sickerfahig zu gestalten.

Artikel 10 Landwirtschaftszone

Neubauten diirfen mit Riicksicht auf das Siedlun gsbild und auf eine haushélterische Boden-
nutzung nur innerhalb des Baufeldes N2 errichtet werden.

Artikel 11 Empfindlichkeitsstufe

Im gesamten Perimeter der Ueberbauungsordnung gilt die Empfindlichkeitsstufe II1.

C Aussenraumgestaltung

Artikel 12 Girten, Einfriedungen, Umgebungsgestaltung

' Die im Ueberbauungsplan als solche bezeichneten Gartenbereiche (Vorgirten) sind prigende
Elemente des Ortsbildes und als solche zu nutzen und zu pflegen. Die Flichen sollen in einem
klaren Bezug zur Gebidudenutzung stehen. Die Parkierung ist nicht erlaubt.

2 Dieim Ueberbauungsplan gekennzeichneten Einfriedungen sind charakteristische Elemente
der Strassenraumbegrenzung und als solche zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

3 Mit jeder Baueingabe ist gleichzeitig ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen (Art. 14
Abs. 1 lit.d BewD).

Artikel 13 Griinzone

1 Eg gelten die Vorschriften der Griinzone (Art. 30 BauR, Art. 79 BauG). Diese sind wichtig
fiir das Ortsbild. Die natiirliche Topographie ist moglichst zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

2 Kleinere Nebenbauten und Einrichtun gen, wie Pergolen, gedeckte Gartensitzplitze, kleinere
Schwimmbecken und Feuerstellen sind gestattet, sofern die Ansicht vom 6ffentlichen Raum her
nicht geschmélert wird.



D Schutzgebiete und -objekte

Artikel 14 Ortsbildperimeter

Das Ortsbildschutzgebiet Obermurgenthal ist identisch mit dem Wirkungsbereich des
Ueberbauungsplans; es gelten die Bestimmungen Art. 39 BauR.

Artikel 15 Aussenraumgebiet

1 Im Perimeter Aussenraumgebiet "Murgstrasse" sollen bauliche Verdnderungen zur Erhaltung
oder Wiederherstellung von charakteristischen Girten, Strassenrdumen und Plétzen, inklusive
deren Ausstattung und Detailgestaltung, beitragen.

2 Im librigen gelten die Bestimmungen Art. 34 Abs. 5 und 6 BauR.

Artikel 16 Landschaftsschutzgebiet
I Es gelten die Bestimmungen gemiiss Art. 44 BauR.

2 Der im UeP bezeichnete Obstgarten auf der Parzelle Nr. 547 ist auf Kosten des
Grundeigentiimers wieder herzustellen. ]

Artikel 17 Obstgiarten, Hochstammbiume

Fiir die im Ueberbauungsplan als solche bezeichneten Obstgirten und "Bedeutende
Einzelbdume" gelten die Bestimmungen Art. 47 und 52 BauR.

Artikel 18 Geschiitzte Bauobjekte

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Gebiude:

- Sl: ehemalige Miihle (Parz. Nr. 257; HausNr. 11, 13)
S2: Miihlescheune (Parz. Nr. 547; HausNr. 16)

- S3: Engldnderstock (Parz. Nr. 359; HausNr. 4)

- S4: Gasthof Lowen (Parz. Nr. 722; HausNr. 1)

S5: Zollhaus (Parz. Nr. 456; HausNr. 2)

sind "Geschiitzte Bauobjekte"; es gelten die Bestimmungen Art. 40 Abs. 1 und 3 BauR.

Artikel 19 Erhaltenswerte Bauten

Die im Ueberbauungsplan bezeichneten Gebiude:

- El: Wohnhaus (Parz. Nr. 455; HausNr. 9)

- E2: Bauernhaus (Parz. Nr. 222; HausNr. 3)

- E3: Wohn- und Gewerbebau (Parz. Nr. 516; HausNr. 12)

sind "Erhaltenswerte Bauten" im Sinne Art. 41 Abs. 1 BauR; es gelten die weiteren Bestim-
mungen gemdss Abs. 2 und 3 desselben Artikels.



Artikel 20 Murgbriicke

Die Murgbriicke gilt als Historischer Verkehrsweg im Sinne Art. 43 BauR.

E Schlussbestimmungen

Artikel 21 Inkrafttreten

1 Die Ueberbauungsordnung "Obermurgenthal” tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung in Kraft (Art. 61 BauG).

2 Mit Inkrafttreten der Ueberbauungsordnung wird die bisherige Grundordnung vom 5. Mirz
1976 aufgehoben.
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000000 Wirkungsbereich UeO / Ortsbildperimeter 1 39

Baufeld flir bestehende Bauten L 34

g4G—pH Hauptfirstrichtung

- N1 6
Baufeld fur Neubauten N2 10 29

Bereich Hausplattform / Sockelbereich

g1.55 I Geschutzte Bauobjekte 18 40
E1-E3 Erhaltenswerte Bauten 19 41
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E> 7 Erschliessung / Anlieferung 9
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